Znaleekyposudek
0 cené Cisti nemovitosti &.p. 460, Michalsk4 29,
Praha 1 - Staré Mésto

(byvaly kostel sv. Michala)

1. Uel a podklady
Posudek vyZidal pan Ing. Jaroslav Ko3t'dl, realitni kanceld¥ Royal, Viclavské namésti 55,

Praha 1, jako podklad pre p¥evod nemovitosti na ¢eskou priavnickou osobu.

Podklady pro vypracovini posudku: :

a) Vypis z evidence nemovitosti SG Praha-mésto z 8.3.1991. Vypis z listu vlﬁﬁnictvi ¢. 96,
gislo ev. listu 94.

b) Stavebni pliny budovy.

¢) Informace zistupce majitele pana Dylcas_ta;

d) Mistni prohlidka a zam&Feni.

e) Vyhliska & 393/1991 Sh. ve znéni vyhlasky & 611/1992 Sb.

f) Geemetricky plin SG Praha-mésto 21.2.1986.

Podklady a), b) a f) zapiij&il pan Ko3t'al, mistni prohlidku a zamé&¥eni jsem proved! v
pritomnosti pana Dykasta 24.3.1993. Ocenéni je provedeno k tomuto datu podle podkladu
e).

Pres vyziddni nebyly poskytnuty Zddné podklady o porizovacich nikladech staveb po
1.6.1953. Nebudu proto postupovat pedle § 19 podkladu e).

2. Nilez :

Nemovitost &.p. 460 na Starém Mésté se sklid4 z domu, ktery m4 frontu a vchod na
Staroméstskéin nimésti (Cislo vehodu 29), a z byvalého kostela sv. Michala se vehodem z
Michalské ulice (€islo vchodu 29). Tyto dvé é4sti v soucasné dobé stavebné ani provozné
nesouvisi. Maji pouze spole¢nou ¢dst jedné obvodové zdi. P¥edmétem ocenéni v tomto

posudku je &ist, kterd se sklad4 z byvalého kostela sv. Michala a p¥islu$nych pozemkii.

2.1 Byvaly kostel sv. Michala _
Budova je byvaly kostel sv. Michala. V pozdéj§i dob& byly vnit¥ni prostory rozdéleny

~ vestavbami na jednotlivd podlaZi tak, Ze v soucasné dobé se jedn4 prakticky o édstené
podsklepenou budovu se étyFmi nadzemnimi podlaZimi. K vlastnimu kostelu p¥iléh4
dvoﬁpodlaini budova, kteri je s koséc’lc"-_m provozné spojend. Budu ji proto ocefovat
spoleéné s vlastnim byvalym kostelem. Ve v&Zi jsou dvé ploSiny, které ocenim jako

samostatna podlazi.



sazeni podzemniho podlazi do terénu je v hloubee nad 2 m bez svislé izolace. Zaklady

jsou bez vodorovné izolace. Svislé konstrukee jsou zdéné, tloust’ka obvodového zdiva je nad

] st i
60 cm ve viech podlaZich (ve v&Zi 45 em). Stropy jsou klenuté ve sklepé, v piizemi /éw-w gt ml v )

(pFevizna &ist) a ve 3. patie. V 1. a ve 2. patie jsou stropy s rovnym podhledem. Stiecha

kostela byla zcela zni¢ena p¥i poZiru v roce 1990. V soucasné dob¢ je objekt provizorné
zasti"ei‘_cny-klytinou z vinitého plechu na trubkevé podpérné konstrukei. Klempirské
konstrukee tvori Zlaby a svody. Fasadni omitky jsou vipenné Stukové. Schody ve sklepé
jsou betonové. V prizemi jsou troje schody. Dvoje jsou kamenné, jedny jsou ocelové. V 1.
| patie jsouTovnéz troje schody. Betonové schody jsou v tirovni 2. patra zaslepené zazdénim.
Dalsi schody jsou ocelové a s dfevEnymi stupnicemi. Ve 2. patie jsou pFistupné pouze jedny
ocelové schodj;. Ve 3. patie jsou schody devéné s podstupnicemi. Na ploSiny ve vEZn vedou
drevéné Schgﬁy bez podstupnic. Dvere v piizemi, v 1. a ve 2. patfe jsou ndpliiové. Okna v
budové jsou dvojitd. Podlahy jsou ve sklepé betonové, v prizemi, v 1. a ve 2. patie jsou
prevazné befonov‘é (rovnéz dlazdice a prkna) a ve 3. pati‘e jsou podlahy prkenné. Vytipéni
je v budové demontovino. Elektroinstalace je svételnd s pojistkami. Bleskosvod je _
instalovin. Rozvoed vody je v prizemi, v 1. a ve 2. patie. V piizemi je umyvadlo a zichod
bez umyvitka, v 1. patie je zachod s umyvitkem a kanalizace k umyvadlu, které viak
chybi. Ve 2. pat¥e je zdchod bez umyvitka. V oknech v prizemi a v 1. patie jsou kovové

W oW

mrize.
Vj’fpoéet'podlahové-p‘lo’chy sklepa a zastavéné plochy nadzemnich podlaZi je provedeny v
ocenéni. Budova byvaléhe kostela je vehm stary objekt. V soucasne dobé je zcela zchitraly.
Funkdni ziistala pr aktlcky pouze hlavni nosna konstrukcc Konstrulce vestavénych stropit %
je misty poskozena. Elektrorozvody, bleskosvod, vodovod a kanalizace jsou v dezolitnim
stavu. ()kna_ jsou nezasklend, dvefe jsou poSkozené. ]ﬁsadmm@tky opadivaji. Vzhledem k
technickému stavu budu poéitat s maximalnim opotfebenim podle podkladu ¢). Bodové
ohodnocenti je.v priloze.

2.2 Vvtahy |

V budové jsou dva vytahy. Oba maji”i:'tYi".i néstupni stanice. Oba vytahy jsou nefunkéni a
zcela zehdtralé, Budu poditat s maximalnim opotrebenim.

2.3 Pozemky
Podle podkladu a) a f) patfi k ocefiované ¢4sti nemovitosti tyto pozcmky v katastralnim

tizemi Staré Mésto, obvod Praha 1. Parcela & 417 - zastavcna plocha o Vymere 220 m2 a
parccla & 413/1 - zastavéna plocha o vymeére 778 m2, Pozemky lze pripojit na plyuuvod
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ieni o opotiebeni 80% : -7 065 435.50 K¢
Jistatkova cena: 1 766 358.90 K¢&
Snizeni koeficientem 0.85: 1 501 405.10 K&

3.2 Vvtahy

Opotiebeni: 85 %

Cena vytahi: 2 * 272 000 K& = 544 000.00 K¢
SniZeni o opotiebeni 85% : -462 400.00 K¢

7Zastatkova cena: 81 600.00 K&

3.3 Pozemky

Zakladni cena pozemkit: 1700 K&/m?2

ZvySeni: - plynovod: + 10 %

- umisténi: + 60 %

+70 %

Upraveni cena: 1700 * (1.00 +0.70) =2 890 K¢&/m?2
Cena parcel:

- parcela & 417: 220 m2 * 2 890 K&/m?2 = 635 800.00 K&

- parcela & 413/1: 778 m2 * 2 890 K&/m? =2 248 420.00 K&
Celkem: 2 884 220.00 K&

4. Rekapitulace

Byvaly kostel sv. Michala 1 501 405.10 Ke

Vytahy 81 600.00 K&

* Pozemky 2 884 220.00 K¢

Celkem: 4 467 225.10 K¢&

Slovy: Cty¥i miliény Etyfi sta Sedesdt sedm tisic dve sté dvacet pét korun a deset haléri.

Ing. Zdenék Mazik

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v
Praze ze dne 3.1.1991 &.j. Spr. 123/89 pro zdkladni obor "Stavebnictvi", pro odvétvi stavby
obytné se zvla3tni specializaci statika stavebnich konstrukei a pro zdkladni obor
"Fkonomika", pro odvétvi ceny a odhady se zvla§tni specializaci ocefiovini nemovitosti.

Znalecky tikon je zapsin pod pofadovym Eislem 214 znaleckého deniku.

Znaletné a nihradu Gétuji podle pFiloZené likvidace.

V Praze 28.3.1993

wife




